Vuokrasopimusten yhtenaistaminen ja
vuokranmaaraytyminen Sata-alueella

13.12.2024



Lainsaadantotausta

* |aki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta
(604/2001, korkotukilaki)

o aravalaki (1189/1993)
o aravarajoituslaki (1190/1993)

* laki vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta
(574/2016)

* laki vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitetuista osaomistusasunnoista
(232/2002)

* laki asuinhuoneiston vuokrauksesta (481/1995, huoneenvuokralaki)
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https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1993/19931190
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2016/20160574
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2016/20160574
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2002/20020232
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2002/20020232
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1995/19950481

Tausta, vapaarahoitteiset kiinteistot

Vapaarahoitteisissa kohteissa vuokran uudelleen maarittely perustuu Satakunnan aluehallituksen 30.1.2024
tekemaan paatokseen:

« § 29 Asukasvuokrasopimusten yhtenaistaminen

o "Asukasvuokrasopimuksien vuokria tullaan jatkossa tarkastamaan
omakustannusperiaatteen mukaisesti. Omakustannusperiaatteella tarkoitetaan
kiinteistt')n omistajalle maksettavaa vuokrakulua ja siita laskettua neliohintaa lisattyna

1 % hallintokustannuksella. Hyvinvointialueen henkilokunnan kaytossa olevien tilojen
osuus vuokrasta ei siirry asukkaiden maksettavaksi, vain asukkaiden yhteiskaytossa
olevat tilat jyvitetaan osaksi vuokraa. Kaytannossa asukkaiden vuokran siis maarittaa
kiinteiston omistaja.”

Asukkaille lahetetty kirjeet uusista vuokrasopimusehdoista helmikuussa 2024.
o Liitteend malli vuokrasopimuksesta uusilla ehdoilla seka hyvaksymislomake.

Vuokrasopimuksen ehdot kayty lapi helmikuun aikana asumisyksikoissa pidetyissa
asukaskokouksissa.

Uudet ehdot astuivat voimaan 1.6.2024.
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Tausta, vapaarahoitteiset jatkuu

« Asukasvuokrasopimusten harmonisoinnilla, ja sita seuranneella
asukasvuokrien uudelleen maarittelylla halutaan taata hyvinvointialueen
vuokralaisten yhdenvertainen ja tasapuolinen kohtelu.

o Vapaarahoitteisissa kiinteistdissa asukasvuokrien vaihteluvali ennen uudelleen
maarittelya 190 — 803 euroa.

 Asukkaita tuetaan etuisuuksien hakemisessa palveluohjaajien toimesta.
o Asumistuki
o Toimeentulotuki
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Tausta ara-kiinteistot

« Ara-kohteissa lainsaadanto maarittaa vuokrantarkistusperiaatteen

o Kiinteiston omistaja maarittaa omakustannusvuokran vuosittain. Vuokrat maaritellaan
vuokranmaaritysyksikoittain eli kdytannossa yleensa kohdekohtaisesti.

o Jos kohde on valivuokrattu, myds ensivuokralainen maarittelee perimansa omakustannevuokran
vuosittain.

o Vuokranmaarityksen perustana oleva vuokranmaarityslaskelma laaditaan siten, etta tulot vastaavat
vuotuisia menoja. Kuluihin perustuva vuokranmaarityslaskelma osoittaa, miten paljon tarvitaan
vuokratuottoja, jotta kohteen hoito- ja rahoituskulut seka mahdollinen varautuminen saadaan katettua.
Vuokrat maaritellaan 100 %:n kayttoasteelle.

* Vuokrantarkastukset toteutettu yhteistyossa Aran ylitarkastajan kanssa.
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Vuokran maarittely Satakunnan
hyvinvointialueella

13.12.2024

Omakustannusperiaate
o Vuokra maaritelladn vuosittain todellisten, toteutuneiden kustannusten perusteella.

o Ara-kiinteistoissd omakustannusperiaatteen vaatimus ehdoton, kiinteiston omistaja on vastuussa
omakustannusperiaatteen toteutumisesta lapi koko vuokrausketjun.

o Satakunnan hyvinvointialue on maaritellyt vapaarahoitteisten kiinteistéjen asukasvuokrien
enimmaismaaraksi Kelan maarittamat elakkeensaajan asumistuen enimmaisasumismenot.

= Pori 712 €/kuukaudessa
= Muu Satakunta 624 €/kuukaudessa

Satakunnan hyvinvointialue huomioi omakustannuslaskelmassa 2024 vuoden toteutuneet
o Hyvinvointialueen vuokrakulut = vuokra jota Sata-alue maksaa kiinteiston omistajalle.
o Hallinnolliset kulut = asukasvuokrien laskuttamisesta aiheutuneet kulut.
o Vesi- ja sahkOmaksut, mikali eivat sisally Sata-alueen kiinteiston omistajalle maksamaan vuokraan.

Omakustannuslaskelmassa el huomioida vuoden 2024 toteutuneita
o Tilojen siivoamisesta aiheutuneita kuluja
o Henkilostokuluja



Vuokran maarittely Satakunnan
hyvinvointialueella

 Erityisryhmakohteissa ensivuokraajan (hyvinvointialue) vuokrakuluista
asukasvuokralaskelmaan siirtyvat vain niiden tilojen vuokrakulut, jotka ovat suoraan
asukkaiden kaytossa.

o Palvelutilojen, kuten ladkehuoneet, valinehuoltotilat ja kansliat, vuokrakulut on
huomioitu palvelumaksuissa, eika niita sisallytetd asukasvuokralaskelmaan.
 Yhteiskayttotiloista on laskettu jyvitetty osuus kullekin asukkaalle, ja naiden kayttdoikeus
sisaltyy asukkaiden maksamaan vuokraan.

o Yhteiskayttotiloina huomioidaan ne asuinhuoneiden ulkopuoliset tilat, joihin asukkaalla
on suora kayttooikeus, esimerkiksi kaytavat, yhteiset sauna- ja ruokailutilat.

o Mikali yhteiskayttotilat ovat ulkopuolisten, kuten paivatoiminnan kaytossa, asia
huomioidaan jyvitettyjen nelididen méaarassa ja siten asukasvuokrassa.

o Jyvitetyt neliot maaritellaan kayttéoikeuden, ei kayttoasteen mukaan.
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